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Steuern sparen mit NielSbrauch

mmobilien und Grundstiicke haben

in den vergangenen Jahren deut-

lich an Wert gewonnen. Das

schldgt sich auch in der Hohe von
Erbschaften und Schenkungen nieder.
Laut Statistischem Bundesamt haben die
Bundesbiirger im Jahr 2021 Vermégen in
Hoéhe von rund 118 Milliarden Euro ver-
erbt und verschenkt. Dabei handelt es
sich ausschlief3lich um Vermdgensiiber-
tragungen, die steuerlich beriicksichtigt
wurden. Im Vergleich zum Vorjahr ist das
ein Plus von rund 40 Prozent. Dazu beige-
tragen haben mafgeblich unbebaute und
bebaute Grundstiicke.

Was Erben und Beschenkte freut, diirf-
te auch den Fiskus begliicken. 2021 hat er
Erbschaft- und Schenkungsteuer in Héhe
von 11,1 Milliarden Euro eingenommen
- ein Plus von 30 Prozent im Vergleich
zum Vorjahr. Wer den Obolus an den
Staat reduzieren maochte, kommt nicht
umhin, seinen Nachlass moglichst friih-
zeitig zu planen. Zum einen lassen sich
die vom Staat gewihrten Freibetrige alle
zehn Jahre aufs Neue ausschopfen. Und
zum anderen kann der Wert von Schen-
kungen reduziert werden, wenn dabei ein
Niel3brauch — also ein Nutzungsrecht —
vereinbart wird. Dieser minimiert den
Wert der Schenkung. Fiir die Hohe des
NieBbrauchs ist unter anderem das Alter
des Schenkenden relevant. Dabei gilt die
einfache Faustregel: Je linger der Niel-
brauch léuft, desto geringer féllt eine
mogliche Schenkungsteuer aus. Bei
Immobilien wird Nief3brauch héufig ein-
gesetzt. Was viele allerdings nicht wissen:
Auch Wertpapierdepots konnen mit
NielBbrauch tibertragen werden.

wGerade wenn teure Immobilien tiber-
tragen und die Freibetrige liberschritten
werden, ist es sinnvoll einen Nieflbrauch
zu vereinbaren®, sagt Rechtsanwalt und
Steuerberater Zacharias-Alexis Schnei-
der von der Luther Rechtsanwaltsgesell-
schaft aus Hannover. Auf diesem Weg
lisst sich Schenkungsteuer sparen.
Corinna Lindow, Steuerberaterin mit
Spezialisierung auf Unternehmens- und
Vermogensnachfolge sowie Immobilien-
besteuerung aus Leipzig, verdeutlicht
dies an einem Beispiel: Der Vater besitzt
allein eine zu gewerblichen Zwecken ver-
mietete Immobilie im Wert von 1,6 Mil-
lionen Euro. Die jahrlichen Mieteinkiinf-
te liegen bei 80 000 Euro. Die Immobilie
soll auf die alleinige Tochter {ibertragen
werden. Wird kein Niellbrauch verein-
bart, muss die Tochter 228 000 Euro
Schenkungsteuer zahlen.

Mit einem lebenslangen Niefibrauch
lasst sich — je nach Alter des Vaters — die
Steuerlast deutlich senken. Ubertrigt der
Vater die Immobilie im Alter von 50 Jah-
ren, mindert der Wert des Niel3brauchs
den Immobilienwert um rund 1,2 Millio-
nen Euro. Da der Freibetrag fiir Kinder
bei 400 000 Euro liegt, fillt keine Schen-
kungsteuer an. Etwas anders verhilt es
sich, wenn der Vater erst im Alter von 70
Jahren beschlief3t, die Immobilie an seine
Tochter zu iibertragen. In diesem Fall
liegt der Wert des lebenslangen Niel3-
brauchs aufgrund der geringeren Lebens-
erwartung nur noch bei rund 800 000
Euro. Nach Abzug des Freibetrags muss
die Tochter somit knapp 60 000 Euro
Schenkungsteuer zahlen. ,Die Steuer-
ersparnis durch den NieBbrauch liegt
dann immerhin noch bei 168 435 Euro®,
sagt Steuerberaterin Lindow.

Eine frithzeitige Planung zahlt sich
daher aus. Denn auch wenn der Schen-
kende deutlich friher als statistisch
erwartet stirbt, kénnen riickwirkend
Steuern fillig werden. So betrigt zum
Beispiel bei einem 60-Jdhrigen die Min-
destlaufzeit eines NieBbrauchs sieben

Mit einem Nief3brauch lassen sich
nicht nur beim Schenken
von Immobilien Abgaben sparen
und die Versorgung des
Schenkenden sicherstellen.
Auch Wertpapierdepots konnen
auf diese Weise an den
Nachwuchs tibertragen werden.

Von Barbara Brandstetter

fen ist, kann der Schenkungsteuerbe-
scheid nach dem Tod des Niel3brauchers
nicht noch einmal riickwirkend korri-
giert und die Steuerlast erhoht werden®,
sagt Steuerberaterin Lindow. Dieses Risi-
ko kann allerdings dadurch vermieden
werden, dass ein Immobiliensachver-
stindiger die Immobilie bewertet und
das NieBbrauchrecht schon im Gutach-
ten wertmindernd beriicksichtigt. Dann
entfallen die Mindestlaufzeiten. ,Dies
bietet sich gerade bei betagteren Schen-
kern oder solchen mit Vorerkrankungen
an®, sagt Lindow.

Wer einen Nielibrauch vereinbart, sollte
auch regeln, wer fiir welche Kosten aufzu-
kommen hat. ,AuBergewShnliche Mal3-
nahmen, Ausbesserungen und Neuerun-
gen zahlt, wenn nicht anders vertraglich
festgelegt, der Eigentlimer”, sagt Stephan
Albrech, Vorstandsvorsitzender der
Albrech& Cie.  Vermdgensberatung in
Koln. Er miisse demnach etwa fiir Sanitéir-
anlagen aufkommen, sofern die alten nicht
mehr funktionsfihig sind, oder auch den
Schaden begleichen, wenn etwa ein Sturm
das Dach abgedeckt hat. ,Diese grundsitz-
liche Lastenverteilung zwischen Eigentii-
mer und Niellbrauchsberechtigtem kann
aber auch vertraglich modifiziert werden®,
sagt Rechtsanwalt Schneider.

er mochte, dass beim Erbe

eines seiner Kinder leer

ausgehen  soll,  muss

zudem bedenken, dass bei
einem Niellbrauch die Zehn-Jahres-Frist
nach Schenkungen nicht greift. Inner-
halb dieser Frist hat das enterbte Kind
Anspruch auf Pflichtteilserginzungsan-
spriiche. ,Wird ein NieB3brauch verein-
bart, setzt die Zehn-Jahres-Frist jedoch
erst ein, wenn die Nielbrauchrechte
abgelaufen sind“, sagt Rechtsanwalt
Schneider. Dies gelte im Grunde auch
dann, wenn ein Wohnrecht vereinbart
wurde. Der Bundesgerichtshof (BGH)
hat allerdings am 29. Juni 2016 geurteilt,
dass sich ein Wohnrecht des Erblassers
nicht negativ auf die Zehn-Jahres-Frist

auswirkt — sofern sich dieses nur auf
einen Teil der Immobilie bezieht.

Sofern trotz Nielibrauch Schenkung-
steuer fillig wird, kénnen Schenkende
auch tiberlegen, ihre Immobilie in Teilen
zu Ubertragen. ,Eine Immobilie muss
nicht notwendigerweise im Ganzen ver-
schenkt werden®, sagt Rechtsanwalt
Schneider. Auf diesem Weg lassen sich die
Freibetriige alle zehn Jahre ausschopfen.
Er gibt dazu ein Beispiel: Eine zu gewerb-
lichen Zwecken vermietete Immobilie hat
einen Steuerwert von rund 1,2 Millionen
Euro. Dann kann der Eigentiimer seinem
Sohn alle zehn Jahre 333 Prozent der
Immobilie steuerfrei ibertragen.

Doch nicht immer ist die Ubertragung
mit Nielibrauch die steuerlich optimale
Losung. ,Wenn mehrere Immobilien vor-
handen und die Freibetriige bereits aus-
geschopft sind, kann sich moglicherweise
fiir einzelne Immobilien ein Verkauf an
die ndchste Generation statt einer Schen-
kung empfehlen®, sagt Steuerberaterin
Lindow. Das wiirde speziell auf vermiete-
te Immobilien zutreffen, die man schon
langer als zehn Jahre besitzt und die
schon weit abgeschrieben oder stark im
Wert gestiegen sind.

~Da die zehnjihrige Spekulationsfrist
des vermieteten Objekts bereits abge-
laufen ist, ist ein Verkauf etwa an das
Kind unter Umstinden gesamtsteuer-
lich vorteilhafter®, sagt Lindow. Sofern
das Kind die vermietete Immobilie
kauft, hat es Anschaffungskosten und
somit ein zuséatzliches neues abschreib-
bares AfA-Volumen. Zudem hat es die
Moglichkeit, die Zinsen zur Finanzie-
rung als Werbungskosten geltend zu
machen. ,Und der Verkiufer verein-
nahmt den VerduBerungsgewinn ein-
kommensteuerfrei®, sagt Lindow.

Bei Immobilien wird Niebrauch hiu-
fig eingesetzt. Was viele nicht wissen:
Auch Depots konnen mit Niefbrauch
ibertragen werden. Das lohnt sich ins-
besondere dann, wenn der Wert des
Depots die vom Gesetzgeber vorgesehe-
nen Freigrenzen {iberschreitet und
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Schenkungsteuer fillig wird. ,Niel3-
brauchdepots kdnnen auch bei kleineren
Summen sinnvoll und interessant sein,
da die Freibetrige bei nicht engen Ver-
wandten bei lediglich 20 000 Euro lie-
gen”, sagt Vermogensverwalter Albrech.
In diesem Fall wird ein Depot mit Niel3-
brauch an eine andere Person iibertra-
gen, der Schenkende erhiilt im Gegenzug
lebenslang die Ertrige aus dem Wert-
papierdepot. Wie bei Immobilien ldsst
sich mit einem Niefbrauch der Wert des
Depots reduzieren und auf diesem Weg
Schenkungsteuer sparen.
Vermogensverwalter Albrech verdeut-
licht dies an einem Beispiel: Ein Vater
(63 Jahre) mdchte seiner Tochter ein
Wertpapierdepot im Wert von einer Mil-
lion Euro schenken. Geschieht dies ohne
NielBbrauchsvorbehalt, muss die Tochter
90 000 Euro Schenkungsteuer zahlen.
Wird hingegen ein Niel3brauch verein-
bart, kann der Kapitalwert des Niel-
brauchs — etwa Dividenden und Zinsen —
abgezogen werden. ,Diese kommen
schlieBlich dem Schenkenden zugute®,
sagt Albrech. Legt man die statistische
Lebenserwartung des Vaters sowie einen
Ertrag von fiinf Prozent im Jahr zugrun-
de, ergibt sich ein Kapitalwert fiir den
Nielibrauch in Héhe von 602 800 Euro.
Unter dem Strich betrdgt der Wert des
geschenkten Wertpapierdepots 397 200
Euro und ist somit im Rahmen des per-
sonlichen Freibetrags. Vorausgesetzt,
der Vater lebt noch mindestens sieben
Jahre, fillt keine Schenkungsteuer an.

llerdings ist die Rendite bei
Depots anders als bei Immobi-
lien nicht immer leicht zu
prognostizieren. ,Bei Aktien-
depot miissten die durchschnittlich zu
erwartenden Dividenden und bei Ren-
tendepots die zu erwartenden Zinsen im
aktuellen Zinsumfeld geschitzt werden®,
sagt Lindow. Daher sollte zwingend eine
Riickforderungsklausel beziehungsweise
eine Steuerklausel im Schenkungsvertrag
vereinbart werden fiir den Fall, dass das
Finanzamt geringere jihrliche Renditen
unterstellt und Schenkungsteuer anfillt.

Experten raten zudem, unbedingt
einen Schenkungsvertrag aufzusetzen. In
diesem sollte dann geregelt werden, wie
das Depot heilit, und der Umfang des
NieB3brauchs dargelegt werden. Auch
sollte {iberlegt werden, wer etwa die
Investmententscheidungen treffen und
wer die Stimmrechte ausiiben soll.

Aktuell ist es allerdings nicht ganz ein-
fach, ein Kreditinstitut zu finden, das ein
NieRbrauchdepot anbietet. Ein Anbieter
ist zum Beispiel die V-Bank, aber auch
die Volksbank Ulm-Biberach offeriert
seit dem Jahr 2017 ein Niel3brauchdepot,
und zwar deutschlandweit — also auch fiir
diejenigen, die keine Kunden dieser
Volksbank sind. ,Es gibt auch keine Min-
destanlagesumme®, sagt Andre Kotolins-
ki, Leiter Private Banking bei der Volks-
bank Ulm-Biberach. Bei der Volksbank
Ulm-Biberach und der V-Bank kostet ein
Niefibrauchdepot nach eigenen Angaben
so viel wie ein klassisches Depot — etwas
mehr also als die in der Regel giinstige-
ren Onlinedepots. -

Ganz gleich, ob nun bei der Ubertra-
gung einer Immobilie oder eines Depots
ein Niel3brauch vereinbart wird: Es emp-
fiehlt sich auf jeden Fall, Riickiibertra-
gungsverpflichtungen zu  definieren.
~Aus der Praxis heraus ist die Vereinba-
rung von Riickiibertragungsverpflichtun-
gen zu empfehlen®, sagt Stephan
Albrech. Dies gilt etwa, wenn {iber das
Vermogen des Beschenkten ein Insol-
venzverfahren eroffnet wird, der
Beschenkte vor dem Schenkenden ver-

Jahre, bei 80- bis 85-Jihrigen sind es drei
Jahre. ,Nur wenn diese Laufzeit abgelau-

stirbt oder der Beschenkte fiir geschéfts-

1) Beschrankt und unbeschrankt steuerpflichtige Erwerbe. Die Differenzierung > 0 Euro oder = 0 Euro bezieht sich auf die I n .
unfihig erklédrt wird.

steuerpflichtigen Erwerbe. 2) Werte gerundet. / Quelle: Destatis /F.A.Z.-Grafik niro.
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